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Kunnanhallitus on kokouksessaan 7.9.2026 paattanyt pyytaa tekninen ja
ymparistdlautakunnalta lausuntoa kunnanvirastotoimintojen siirtdmisesta
vapautuneisiin terveyskeskuksen tiloihin osoitteeseen Hakulintie 3 seka
siitd, voisivatko tehostetun palveluasumisen asuinhuoneet toimia
vuokratiloina yrittajille, yhdistyksille ja kansalaisille.

Kunnanviraston nykyinen toiminta

Luhangan terveysasema

Kunnanvirasto toimii talld hetkelld rakennuksessa, jonka ensimmainen
kerros on valmistunut 1920-luvulla, toinen kerros 1930-luvulla ja
mahdollisesti laajennusosa v. 1943. Ylakerrassa sijaitsevat kunnanjohtajan,
hyvinvointijohtajan, teknisen johtajan, toimistosihteerin ja hallintosihteerin
tydhuoneet. Lisaksi ylakerrassa on wc, keittio ja tulostinhuone. Alakerrassa
sijaitsevat arkisto, tyollisyyspalveluiden huone, rakennustarkastajan huone
seka valtuustosali.

Terveysasema on Palvelukeskus Tuuliharjun laajennusosa. Terveysasema
on rakennettu vuonna 1988. Keski-Suomen hyvinvointialue lopetti tilojen
vuokraamisen 31.12.2025. Talla hetkella rakennuksesta on vuokrattu yksi
ylakerran huone ja siihen liittyen tauko- ja yleisia tiloja. Tilojen ilmastointi on
rikki ja sen korjaus on suunnitteilla. L&mmitysmuotona on sahkodlammitys
(sahkopatterit). Tilat sijaitsevat kahdessa kerroksessa. Ylakerrassa
sijaitsevat odotus/leikki/kaytava -tila, vaatesadilytys, vastaanottoavustajan
huone, arkisto, toimenpidehuone, laakarin vastaanottohuone, Kkaksi
terveydenhoitajan huonetta, taukotila, laboratorio, varasto, siivoushuone ja
nelja  wc-tilaa. Alakerrassa sijaitsevat  varasto, odotushuone,
hammashoitohuone, profylaksia- ja valinehuoltotila, pimid, siivouskaappi ja
wc-tila.

Rakennuksen tekninen kuntoarvio on valmistunut 2.5.2025. Kuntoarvion
mukaan terveysaseman rakenteet ovat paaasiassa alkuperaiset ja ovat
yleisesti  tyydyttdvassa  kunnossa. Rakennuksen  toimintakyvyn
yllapitdmiseksi 10-vuotisjaksolla on tarvetta laajemmalle peruskorjaukselle.

Merkittavimmat toimenpiteet Iahiaikoina/10-vuotistarkastelujakson
alkupuoliskolla ovat rakenteiden osalta sisdpuolen halkeamien
tiivistyskorjaukset, ulkopuolen pihakorjaukset sekd WC-tilojen uusimiset
rakenteiden/teknisten jarjestelmien toimintakyvyn varmistamiseksi.

Sahko- ja tietojarjestelmien osalta kiinteiston sahkdjarjestelmat ovat
suurelta osin alkuperaisia rakentamisvuodelta 1988. Jarjestelmat
saavuttavat tai ovat jo saavuttaneet teknisen kayttdikansa paan. Osa
kKiinteistébn jarjestelmistd on poissa kaytdstd ja naiden uusiminen
suositellaan tehtavaksi tulevan kayttdjan tarpeet huomioiden tai, mikali
jarjestelmat todetaan tarpeettomaksi, ne voidaan purkaa pois (mm.
ajannaytté- ja aanentoistojarjestelmat). Merkittavimpia toimenpide-
ehdotuksia ovat sahkélammitys- ja sahkdnjakelujarjestelmien uusiminen
seka valaisimien ja pistorasioiden uusiminen.
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Paatosehdotus:

LVIA-jarjestelmat ovat yleisesti tyydyttdvassa kunnossa. Valtaosa
jarjestelmistd  ja  laitteista  ovat  alkuperaisasennuksia, mutta
toimintakuntoisia. Kuntoarvion tekemisen jalkeen ilmanvaihtokoneeseen on
tullut vika ja se tulee vaihtaa.

Palvelukeskus Tuuliharju tarjosi yksildllistd asumista henkildille, jotka
tarvitsivat runsaasti, hoitoa, huolenpitoa ja valvontaa ymparivuorokautisesti.
Tilat olivat vuokralla Keski-Suomen hyvinvointalueella, joka lopetti tilojen
vuokraamisen 1.7.2026 alkaen. Toiminnan ollessa kaynnissa kaytdssa ol
11 huonetta asukkaille. Jokaisessa huoneessa on oma wc ja pesutilat.
Lisdksi rakennuksessa on. takkahuone/oleskelutilat, kanslia, hoitajien
huoneita, sauna ja kylpyhuonetila, keittié (toimi aiemmin Luhangan kunnan
valmistuskeittiona) seka pyykkihuolto ja wc-tilat. Rakennus on valmistunut
1982. Rakennusta on laajennettu terveysasemaosalla vuonna 1988 ja ns.
tukiasunnoilla vuonna 2012.

Rakennukseen on valmistunut PTS 18.4.2024. PTS ei koske laajennusosia.
Rakennuksen rakenteet ovat paaosin rakennusvuodelta 1982 ja ikdansa
nahden tyypillisessa kunnossa. Suurimmaksi riskiksi on arvioitu
maanvastaisten seinien ja sokkeleiden vedeneristyksen kayttdian
paattyminen. Vedeneristys suositellaan uusittavaksi viipymattd. Samalla
tulisi uusia salaojat ja tarpeen mukaan rakennuksen ulkopuoliset
lammodneristykset ja routasuojaukset. Muita esitettyja lahivuosien korjauksia
ovat mm. kellarikerroksen peruskorjaus, alkuperaisten wc- ja markatilojen
uusimiset, ikkunoiden uusiminen ja rakennuksen paadyssa sijaitsevan
lasirakenteisen porrashuoneen saneeraus.

LVIA-jarjestelmien osalta merkittdvimmat toimenpiteet tarkastelujaksolla
kohdistuvat mm. lammityksen runkoputkien seka kayttdveden runkoputkien
uusimiseen, lammityspattereiden seka termostaattisien patteriventtiilien
uusimiseen seka ilmanvaihdon uusimiseen. Em. jarjestelmat saavuttavat tai
ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansan useita vuosia sitten.

Sahko- ja tietojarjestelmien osalta merkittavimmat toimenpide-ehdotukset
keskittyvat sahkokeskusten ja naiden valisten syoéttojarjestelmien
uudistamiseen  sekd  valaistuksen ja  turvavalaistusjarjestelman
uudistamiseen.

Tekninen johtaja Marika Masalin-Weijo

Tekninen ja ymparistdlautakunta toteaa lausuntonaan
kunnanvirastotoimintojen siirtdmisesta vapautuneisiin terveyskeskuksen
tiloihin seuraavaa:

Terveysasemalla on riittdvasti pinta-alaa kunnanvirastolta siirtyvan
henkildston tarpeisiin. Nykyisessa kunnossaan tilat eivat kuitenkaan ole
kaikilta osin sopivat toimistotiloiksi. Tiloista tulee poistaa hyvinvointialueelta
jaaneita kalusteita ja tiloja tulee tarpeellisilta osin remontoida
toimistokayttdéon sopiviksi (esim. hammashoitohuone,
profylaksia/valinehuolto). Arkistotila on nykyista arkistoa pienempi ja
nykyinen arkisto ei sinne kokonaisuudessaan mahdu. Henkildkunnan
taukotila on myds nykyista taukotilaa pienempi. Mikali nykyiselle
henkilostomaaralle jarjestetaan jokaiselle oma huone, tiloihin ei ole



Paatos:

mahdollisuutta jarjestaa kokoushuonetta. Toisaalta odotus/leikki/kaytava -
tilassa olisi mahdollista pitda kokouksia. Luottamuksellisten keskustelujen
kayminen tilassa ei sen avoimuuden takia ole mahdollista.

Suurimpana haasteena tekninen ja ymparistélautakunta pitaa tilan osalta
sisdilmariskia. Talla hetkella rakennuksen ilman vaihto ei toimi
suunnitellulla tavalla. Asia on korjattavissa ja korjataan mahdollisimman
pian. Teknisessa kuntoarviossa on tuotu kuitenkin esiin lisaksi se, etta
rakennuksessa on havaittavissa paikoitellen rakennuksen
liikkumisesta/painumisesta johtuvia halkeamia, jotka vaativat korjaustoimia.
Halkeamat saattavat mahdollistaa epapuhtauksien paasyn sisatiloihin ja
nain ollen aiheuttaa sisailmariskin. Kun ilmanvaihto on saatu korjattua,
tiloissa olisi hyva tehda sisailmatutkimuksia.

Tulisi myds selvittda, milloin radon-pitoisuus on mitattu edellisen kerran ja
tarvittaessa suorittaa mittaus. Mikali tiloissa tydskentelee muita kuin
Luhangan kunnan tai tydllisyysalueen tyontekijoita tulisi harkita, olisiko
tilojen tydhuoneiden lukituksia tarpeen muuttaa.

Tekninen ja ymparistlautakunta toteaa lausuntonaan tehostetun
palveluasumisen asuinhuoneiden toimimisesta vuokratiloina yrittajille,
yhdistyksille ja kansalaisille seuraavaa:

Tekninen ja ymparistolautakunta ei nge estetta sille, etta tehostetun
palveluasumisen asuinhuoneita vuokrattaisiin yrittdjille, yhdistyksille ja
kansalaisille. Olennaista on, mihin kayttétarkoitukseen tiloja vuokrattaisiin
ja onko toiminta kaavan mukaista. Vuokraamisen myo6ta asuinhuoneistojen
oviin tulee lisata lukot. Lisdksi tulee ottaa huomioon

paasy yhteiskayttotiloihin. Talla hetkella tiloja ei siivota, joten tilojen siivous
tulee ratkaista (vuokralaiset vai kunta). Vuokrien osalta tulee harkittavaksi
pyritdanko vuokrilla kattamaan vain tilojen hoitokulut vai onko
tarkoituksena tavoitella voittoa. Toisaalta liian korkea hinta jattaa tilat
tyhjiksi. Varsinainen vuokran maara ratkaistaan paatoksella, jossa on hyva
ottaa huomioon terveysaseman tilojen nykyisen vuokralaisen vuokran taso.



