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Tama urakkaohjelma on laadittu Luhangan kunnan Tammijarven paivakoti uudisrakennushankkeen KVR-
urakkaa varten. Urakkaohjelma liitetdan osaksi urakkasopimusta. Tassé urakkaohjelmassa nimitys "urakoit-
sija" tarkoittaa KVR-urakoitsijaa. KVR- urakoitsija toimii kohteen paaurakoitsijana, jolle alistetaan tarvittaessa
kaikki rakennuttajan osoittamat muut urakat ja hankinnat

0 Rakennushankkeen yhteystiedot

0.1 Rakennuttaja

Luhangan kunta
Hakulintie 2
19950 Luhanka

Kunnanjohtaja

Tuomo Karna
0405510134
tuomo.karna@Iluhanka.fi

0.2 Rakennuttamistehtavat

Sitowise Oy
Lansivayla 4
40630 Jyvaskyla

Tommi Forsberg
0401434771
tommi.forsberg@sitowise.com

0.3 Valvonta

Tilaajan asettamat kohteen valvojat nimetdan myéhemmin

1 Rakennuskohde ja osapuolet

1.1 Rakennuskohde

Rakennuskohde késittdd Luhangan kunnan Tammijarven péivakotihankkeen suunnittelun ja raken-
tamisen oheisten viitesuunnitelmien sekd muiden urakkalaskenta-asiakirjojen mukaisesti.

Rakennuspaikan osoite Tammijérventie 316, 19110 Luhanka
Rakennuspaikan tiedot Rakennuspaikka sijaitsee Luhangan kunnan Tammijérven alueella. Tontilla on
my0s toiminnassa oleva koulu.

I
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Hankkeen yleiskuvaus Tontille rakennetaan yksi uusi pdivékotirakennus, erillinen ulkovarasto, erillinen

jatekatos, lasten leikkipiha sek& piha-alueen aidat.

Alustavan suunnitelman mukaisesti rakennukseen tulee yhteensa 374,5 brmz2.

Tilaohjelma on mitoitettu 22 lapselle, joita on kahdessa eri ikéisessé ryhmassa.

Alustava tilajakauma on esitetty Arkkitehtipalvelu Oy:n luonnoksissa.

Rakennus on puurunkoinen, jonka julkisivut ovat puupaneelia. Vesikaton pinta-
materiaalina on konesaumattu pelti. Kattomuoto on viitesuunnitelmien mukai-
nen harjakatto.

Kohteen pintamateriaalit ovat paastdluokkaa M1 ja kalusteet M1 tai M2.

Paloluokka Paloluokka on tarkennettava rakennusvalvonnan kanssa, mutta alustavasti P3.
Energialuokka Rakennuksen energialuokka vahintaan B (2018).

Autopaikat Arkkitehtisuunnitelmien mukaan uusi paikoitusalue, jossa autopaikkoja 23 kpl.
1.2 Laajuustiedot

1.3

2.1

2.2

2.3

N
~

I

Laajuustiedot ja urakka-alueet tarjouspyyntoaineiston mukaan.
Esitetty pohjaratkaisu sitoo tarjoajaa.

Tutustuminen rakennuspaikkaan

Tilaaja edellyttaa, etté urakoitsija on tutustunut rakennuspaikkaan ennen tarjouksen antamista.
Rakennuspaikan esittelya ei erikseen pidetd, vaan jokainen tarjoaja voi kdyd& omaehtoisesti tutustu-
massa kohteeseen.

Urakkamuoto ja maksuperuste

Urakkamuoto ja suoritusvelvollisuuden laajuus

Urakkamuotona on kiinteghintainen KVR-urakka. Urakoitsija huolehtii suunnittelusta, toteuttami-
sesta, viranomaishyvéksynngista ja hankkeen kokonaiskoordinoinnista.

Maksuperuste

Urakan maksuperusteena on kiinted kokonaishinta ilman indeksisidonnaisuutta, joka maksetaan
my6hemmin urakkasopimuksessa maaritellyn kiintedn maksuer&taulukon mukaisesti.

Urakkasuhteet

Urakoitsija teettéé kaikki tarvitsemansa hankinnat omina alihankintoinaan / aliurakoinaan. Urakoit-
sija vastaa aliurakoitsijoidensa toiminnasta ja toist4 kuten omastaan.

Purkuehto

Urakkasopimuksen purkuehto on YSE 1998 mukaisesti.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Urakan laajuus

Yleista

KVR-urakka kasittaa jaljempana mainitut tyot tarjouspyyntoasiakirjojen mukaisesti.
KVR-urakan sisaltd

Yleista

KVR-urakkaan sisaltyvat kaikki suunnittelu- ja rakennusty6t seka suunnittelu- ja rakennustyossé tar-
vittavat luvat siten, ettd kohde voidaan luovuttaa tilaajalle KVR-urakka-asiakirjojen mukaisessa laa-
juudessa, laatu- ja muiden vaatimuksien edellyttdmassa tasossa, toimivuudessa ja kunnossa. KVR-
urakkaan sisaltyy myos kaikki selvitys-, kartoitus- ja purkutydt, jotka taytyy tehdé tdman hankkeen
suunnittelu- ja rakennustdihin liittyen. Tilaaja vastaa kuitenkin nykyisen vanhan rakennuksen purka-
misesta tulevan paivékodin vieressa.

Luvat, viranomaisvalvonta ja liittymét

Tilaaja hankkii rakentamiseen tarvittavan rakennusluvan Urakoitsijan toimittamilla suunnitelmilla ja
maksaa lupamaksun. Urakoitsija vastaa, ettd lupahakemuksen liitteend oleva suunnitelma-aineisto
tayttda uuden rakentamislain mukaiset vaatimukset sekéa hankkii ja toimittaa tarvittavat liitteet kus-
tannuksellaan. Urakoitsija hankkii muihin tydsuorituksiin liittyvat luvat ja vastaa niiden kustannuk-
sista.

Urakoitsija huolehtii viranomaisvalvonnan hoitamisesta. Tarvittavien urakan suorittamista koske-
vien ilmoitusten tekemisesté viranomaisille huolehtii Urakoitsija.

Tilaaja huolehtii tarvittavien liittymésopimuksien tekemisestd, kuten kaukolampo-, vesi-, viemari- ja
sahkoliittymad. Liittymamaksut ja mahdollisten liittymé&muutosten maksut maksaa tilaaja.

Suunnitelmat

KVR-urakkaan kuuluu kaikkien suunnitelmien (arkkitehti, rakenne-, LVISA-, pohja- ja muiden erikois-
suunnitelmien) laatiminen téysin valmiiksi tarjouspyyntoasiakirjojen valmiustasosta eteenpdin ra-
kentamislupa-, ty6-, luovutus- ja loppusuunnitelmiin sek& kayttéonottoon liittyviin tehtdviin asti
siten, etté ne laajuudeltaan, laatu- ja muilta vaatimuksiltaan sekd toimivuudeltaan vastaavat niille
sopimusasiakirjoissa asetettuja vaatimuksia. Urakoitsija varmistaa ja vastaa ns. punakynien laatimi-
sesta sek& niiden muutosten viemisesta loppukuviin.

Edelld mainittuun suunnittelutehtévien laajuuteen sisaltyy véhintdan paasuunnittelun tehtévaluet-
telon PS18 (RT 103254) seké arkkitehtisuunnittelun tehtavéluettelon ARK18 (RT 103253) mukaiset
tehtavat. Rakennesuunnittelijan tehtédvéén kuuluvat RAK18 rakennesuunnittelun tehtavéluettelon
(RT 103087) mukaiset tehtavat. LVIA-suunnittelijan tehtavaan sisdltyvat taloteknisen suunnittelun
tehtévéluettelon TATEL18 (RT 10-11290) mukaiset tehtavat. S4hkdsuunnittelijan tehtévaan sisaltyvat
taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelon TATE18 (RT 10-11290) mukaiset tehtévat. Pohjaraken-
nesuunnitteluun sisdltyy geoteknisen suunnittelun tehtévéluettelon GEO18 (RT 103032) mukaiset
tehtavat.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Urakoitsijan tulee kayttaa suunnittelijoina patevia asiantuntijoita ja suunnittelijoita. Urakoitsija ni-
meé&é vastuullisen paasuunnittelijan. Urakoitsijan on hyvaksytettéva vastuullinen paasuunnittelija
tilagjalla.

Urakoitsijan on varmistettava, ettd eri suunnittelualojen kesken ei ja4 tekemé&ttémié suunnittelu-
tehtavia. Urakoitsija vastaa suunnittelunohjauksesta, suunnitelmien yhteensovittamisesta ja niiden
ristiriidattomuudesta.

Vastuu perustamistavan valinnasta ja siihen liittyvistd mahdollisista lisatutkimuksista on urakoitsi-
jalla. Oletuksena kuitenkin on, etté rakennus voidaan perustaa maanvaraisena. Tilaaja on teettanyt
alueelle pohjatutkimuksen, joka sisaltyy tarjouspyyntoaineistoon.

HUOM! Mahdollista kalliolouhintaa ei tarvitse sisallyttd& urakkahintaan.

Urakoitsijan tulee huomioida suunnittelussa ja tydsuoritteessaan kaikki tontilla olemassa olevan
kunnallistekniikan (my0s kuitujen) siirrot kaivu- ja tayttotdineen kuuluvaksi urakkaan. P&aivékotiin
uusi kuitujohto nykyiselta koululta urakkaan kuuluvana. Erityisesti huomioitava nykyiset kaapelit ja
putkijohdot uuden paivakotirakennuksen laheisyydessa.

Paivakotiin tuotavat vesi-, viemari- ja séhkolinjat koulualueen nykyisista liittymista vanhojen LVIS-
asemapiirustusten mukaisilta paikoilta. Urakkaan sisaltyy néiden putki- ja johtokaivantojen kaivu- ja
tayttotyot sekd maaston ennallistaminen kaivulinjoilta.

Urakoitsijan on haettava eri viranomaisten, kuten palo-, tydsuojelu-, rakennusvalvonta- yms. viran-
omaisten hyvaksynté laadituttamilleen suunnitelmille ja otettava huomioon rakennusluvan vaatima
haku- ja kasittelyaika.

Urakoitsija huolehtii kaikkien suunnitelmien hankkimisesta ja toimittamisesta tilaajan tarkastetta-
vaksi ja hyvaksyttévéksi. Urakoitsijan tulee toimittaa kaikki suunnitelmat tilaajan tarkastettavaksi
riittdvan ajoissa ennen kuin niitd tarvitaan rakennusaineiden, -tarvikkeiden tai rakennusosien han-
kinnassa tai rakennustyon toteuttamisessa. Urakoitsija huolehtii tilaajan pitdmisesta tietoisena
suunnittelun edistymisestd. Urakoitsija varaa aikataulussa tilaajan tarkastukselle ja hyvaksymiselle
riittavasti aikaa.

Urakkaan siséltyy tarvittava tietomallisuunnittelu, akustiikkasuunnittelu, paloteknisen selvityksen
laatiminen, energiaselvityksen ja energiatodistuksen laatiminen, palotekninen suunnittelu seké pa-
lokatkosuunnitelman laatiminen.

Urakoitsijan tulee jarjestad suunnittelukokouksia tarvittava maara, joihin osallistuu tilaajan ja kayt-
tdjan edustajat sekd rakennuttajakonsultti. Padsééntoisesti kokoukset pyritdén pitdmaan lasnéolo-
kokouksina. Suunnittelukokouksista KVR-urakoitsijan tulee tehda poytakirjamuistiot.

Urakoitsija luovuttaa sdhkoisesti tilaajalle tydnvalvonnassa tarvittavat suunnitelmat. Naiden lisaksi
urakoitsija toimittaa kustannuksellaan tilaajalle 2-sarjaa kopioita ja muistitikun, johon on tallen-
nettu lopulliset suunnitelmat.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



3.24

3.3

3.4

4.1

4.2

I

Urakkaohjelma 9/33
Luhangan kunta

Tammijérven péaivakoti

30.1.2026

Rakentaminen

Urakoitsijan rakentamisen paasuoritusvelvoitteeseen kuuluvat rakennustdiden liséksi paaurakoitsi-
jan velvoitteet mukaan lukien tydbmaan johtovelvollisuudet sekéa paatoteuttajan velvoitteet ja tyo-
maapalveluista vastaavan urakoitsijan velvoitteet. Sivuvelvollisuuksina urakkaan kuuluvat kaikki val-
miin tyotuloksen edellyttamat YSE 28:n mukaiset toimenpiteet, joita ei erikseen urakka-asiakirjoissa
ole mainittu kuuluvaksi tilaajan velvoitteisiin. Liséksi sivuvelvollisuuksiin kuuluvat muissa urakka-
asiakirjoissa urakoitsijalle osoitetut sivuvelvollisuudet.

Urakoitsija huolehtii siitd, ettd rakennussuoritus toteutetaan siten, etté se seka laajuudeltaan,
laatu- ja muilta vaatimuksiltaan, ettd myds toimivuudeltaan vastaa sille sopimusasiakirjoissa asetet-
tuja vaatimuksia.

Tilaaja luovuttaa veloituksetta urakoitsijan kdyttoon rakennusalueen, joka luovutetaan sopimushet-
kell& vallitsevassa tilassa.

Tilaajan hankinnat ja erillisurakat

Kohteessa ei ole tilaajan hankintoja.

Toteutuksen yleisjarjestelyt ja rajoitukset

Tydmaan tulee olla aidattuna koko tydmaan ajan siten, etté ulkopuolisten paasy tydmaalle voidaan
tehokkaasti estdé. Urakka-alue merkitddn asemapiirustukseen, tydmaa-alue merkitééan erikseen.

Urakoitsijan on minimoitava tydstaan aiheutuva mahdollinen melu-, likennginti-, tarind-, louhinta-,
aitaus-, ym. haitta. Rakentamisenaikaisissa jarjestelyissé tulee huomioida lahiympariston toiminta.

Asiakirjat

Tarjouspyyntdasiakirjat

Urakan tarjouspyyntdasiakirjat on lueteltu tarjouspyyntokirjeessa.

Tarjouspyyntoasiakirjat luovutetaan urakoitsijalle sdhkoisesti. Tarvitsemansa paperikopiot urakoit-
sija hankkii kustannuksellaan.

Urakkasopimusasiakirjat

Urakkasopimus laaditaan KVR-urakkasopimuslomakkeelle RT 80278 tai vastaavalle lomakkeelle.

Urakoissa noudatetaan "Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998 RT 16-10660" sopimus-
asiakirjoista ilmenevien poikkeuksin.

Urakkasopimukseen liitetd&n tdma urakkaohjelma liitteineen, tarjouspyyntékirje, mahdollinen tar-
jouksen selonottoneuvottelun poytakirja, tarjouspyynnon jalkeen lahetetyt lisékirjeet, tarjous, mah-
dolliset suunnitelmakatselmuspdytékirjat, viitesuunnitelmat, rakennustapaselostus seka asiakirja-
luettelossa mainitut tyoselitykset, piirustukset ja muut asiakirjat.
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Asiakirjojen péatevyysjarjestys

Asiakirjojen pétevyysjarjestys on rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (RT 16-10660) 13 §:&4&n
tehdyin lisdyksin ja tdsmennyksin seuraava:

A. Kaupalliset asiakirjat:
1. Urakkasopimus
Tarjouksen selonottoneuvottelun poytékirja
Kirjalliset lisaselvitykset, jotka on annettu ennen tarjouksen jattamista
Urakkaohjelma
Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998, RT 16-10660
Tarjouspyynto
Ty6turvallisuusliite (sis. turvallisuusasiakirja, turvallisuussdannot, menette-
lytapaohjeet)
8. Kosteudenhallintaselvitys
9. Terve talo- ja puhtaudenhallintaohje
10.Maksuerataulukko
11.Urakoitsijan tarjous

No gaprwDd

B. Tekniset asiakirjat:
12.LVIA-hankesuunnitelma
13.SAH-jarjestelmékuvaus
14.Rakennusselostus
15.Arkkitehdin L2 luonnossuunnitelmat
16.Rakennetyypit
17.Yleiset laatuvaatimukset ja selostukset

Rakennusty0ssa noudatettavat yleiset asiakirjat

Rakentamisessa noudatetaan lakeja, asetuksia, niihin rinnastettavia julkisoikeudellisia maarayksia
seka tarjouspyyntoasiakirjoissa mainittuja rakentamista koskevia yleisia ohjeita. Asiakirjat katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon, kun ne on julkaistu, vaikka niiden voimaantulo olisi vasta rakennusai-
kana.

Urakoitsija on velvollinen hankkimaan tydmaan kaytt6on omaan tydsuoritukseensa vaikuttavat, ra-

kentamisessa noudatettavat asiakirjat, kuten lait, asetukset, méaréaykset ja ohjeet seké huolehti-
maan siité, ettd ne ovat myos tilaajan edustajien kaytettavissa tydmaalla.

Urakka-aika

Suunnittelun ja rakennustoéiden aloitus

Suunnitteluty6 tulee aloittaa, kun ilmoitus urakoitsijavalinnasta on tullut.

Rakennustoiden aloitus viimeistaan 4.5.2026.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



5.2

5.3

5.4

5.5

I

Urakkaohjelma 11/33
Luhangan kunta

Tammijérven péaivakoti

30.1.2026

Alustava hankeaikataulu liitteena.

Rakennusaika

Kohteen tulee olla téysin valmis viimeistaan 29.1.2027.

TyGaika

Tyopaivia ovat yleisesti kdytossa olevan viisipaivaisen tydviikon tyopaivat. Mikéli urakoitsija haluaa
tydskennelld ns. normaalitytajan ulkopuolella, tulee tydlle olla tilaajan suostumus ja urakoitsijan
tulee omalla kustannuksellaan varmistua ty6turvallisuuden toteutumisesta. Tilaaja ei maksa lisakor-
vausta ns. normaalin tydajan ulkopuolella tehtévésta tyosté.

Urakkasuoritusten tai niiden osien valmistuminen ja valitavoitteet

Vélitavoitteiden osalta noudatetaan seuraavia ajankohtia:

Vilitavoite 1

= Rakennuslupahakemus on jatetty 17.4.2026.

Vilitavoite 2

= Rakennuksen vesikatto on vedenpitava. Kyseisen valitavoitteen ajankohta mééritellaan
yleisaikatauluun.

Vilitavoite 3

= Kohteessa on kytketty l[amp0 péélle. Vaiheella tarkoitetaan tilannetta, jolloin rakennuksen
vaippa on ummessa ja rakennuksen tydmaa-aikainen lammityslaitteisto on kaytdssa. Kysei-
sen valitavoitteen ajankohta maaritelldan yleisaikatauluun.

Vilitavoite 4

= |tselleluovutukset on suoritettu. Kyseisen valitavoitteen ajankohta méaritelldan yleisaika-
tauluun.

Vilitavoite 5

= Toimintakokeet on hyvéksytysti suoritettu. Kyseisen vélitavoitteen ajankohta méaéritelldén
yleisaikatauluun.

Viivastyssakko ja vahingonkorvaus

Tyon valmistumisen viivastyessa urakkasopimuksen mukaisista ajankohdista peritd&n kultakin tyo-
paivalta viivastyssakkoa YSE:sté poiketen KVR-urakasta 0,1 % arvonlisdverottomasta urakkahin-
nasta, kuitenkin valmistumisen osalta enintdan 50 tyopdivalta ja vélitavoitteineen enintdan 75 tyo-
paivalta.

YSE-ehdoista poiketen urakoitsija on liséksi velvollinen korvaamaan tilaajalle kaikki ne urakoitsijan
tahallisesta tai tuottamuksellisesta viivastyksestd aiheutuneet vahingot, jotka tilaaja on velvollinen
korvaamaan tilaajan sopijakumppaneille.

Tyopaivalla tarkoitetaan arkipéivia maanantaista perjantaihin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



5.6

I

Urakkaohjelma 12/33
Luhangan kunta

Tammijérven péaivakoti

30.1.2026

Suunnittelu- ja ty6aikataulun tekeminen

Urakoitsijan on laadittava suunnittelu- ja tyOaikataulu viimeistaan kolmen viikon kuluessa urakkaso-
pimuksen allekirjoittamisesta (ks. my6ds hankeaikataulu). Aikatauluun on merkittava suunnittelu- ja
tyOvaiheet viikoittain. Nain laadittu aikataulu hyvéksytéan yhteisesti velvoittavaksi aikatauluksi. Ai-
kataulun toteutumista seurataan suunnittelukokouksissa, tydmaakokouksissa tai erillisissé aikatau-
lukokouksissa.

Suunnitelma-aikataulussa tulee ilmeté ainakin seuraavat ajankohdat:

= Eri suunnittelualoilta (arkkitehti, rakenne, LVI, sahko ja vastaavat) suunnittelutehtévien (ehdo-
tukset, luonnossuunnitelmat, paapiirustukset, rakennetyypit, mitoittamattomat tyopiirustukset
1:50, selitykset, mitoitetut pohjapiirustukset ja leikkaukset 1:50 ja vastaavat) ajankohdat tulee
ilmeta yksityiskohtaisina nimikkein& niin, etta keskindiset riippuvuussuhteet on selvasti todetta-
vissa.

= Viranomaiskasittelyjen ajankohdat tulee ilmeta yksityiskohtaisina nimikkeina niin, etta keskinai-
set riippuvuussuhteet on selvasti todettavissa, kuten rakennusvalvontaviranomaisten lausunnot
ja muiden viranomaisten nimenomaisessa hankkeessa vaadittavat lausunnot, rakennusluvan
vaatimat lausunnot seké rakennuslupakasittely.

= Suunnitelmien hyvéksyntdajat tilagjaa varten.

= Urakkasopimuksen edellyttamat vélitavoitteet ja/tai rajoitukset.

Urakoitsijan tulee esittdd suunnitelma-aikataulu kaikkien suunnittelijoiden ja muiden konsulttien
hyvaksyména ja allekirjoittamana tilaajan hyvéaksyttavéksi. Suunnitelma-aikataulu tulee tarkistaa
maaratyin aikavélein olosuhteita vastaavaksi. Urakoitsijan tulee esittaa tarkistettu aikataulu kaik-
kien suunnittelijoiden ja muiden konsulttien hyvaksyména ja allekirjoittamana tilaajan hyvéksytta-
vaksi.

TyOaikataulussa tulee ilmet& ainakin seuraavat ajankohdat:

= rakennus- ja muiden urakoitsijoiden tyot seka tilaajan erillishankintojen ja -urakoiden ajankoh-
dat tulee ilmetd yksityiskohtaisina nimikkein& niin, etté keskinéiset riippuvuussuhteet on selvasti
todettavissa.

= yht4 tai useampaa urakkaa koskevat osatarkastukset ja niiden sidonnaisuus vastaanottotarkas-
tukseen nahden ja niiden vaikutus muiden urakoiden suoritusaikoihin (keskindinen riippuvuus).

= teknisten tilojen valmistumisajankohdat erikseen rakennus- ja erikseen LV-, V- ja sdhkdurakan
osalta.

= LVIS-osatarkastukset ja niiden riippuvuus vastaanottotarkastuksesta.

= SA4tOON, viritykseen, koekayttdon ja tarkastusmittauksiin tarvittava aika.

= koekaytot, jotka estdvat muiden toiden tekemisen samanaikaisesti ko. huonetiloissa.

= toimintakoe ja sen sidonnaisuus vastaanottotarkastukseen. Hyvéksytyn toimintakokeen jéalkeen
on voitava aloittaa rakennuksen LVIS-t6iden viritys- ja sdatoty6t. Niiden suorittamisen edelly-
tyksend on myds rakennustoiden valmius.

= urakkasopimuksen edellyttdmat valitavoitteet ja/tai rajoitukset.

= malliasennusten ja -tilojen valmistuminen.
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Urakoitsijan tulee esittaa tyOaikataulu kaikkien tarkeimpien urakoitsijoiden ja hankkijoiden hyvaksy-
maéana ja allekirjoittamana tilaajan hyvaksyttavaksi. Tytaikataulu tulee tarkistaa méaaratyin aikavalein
olosuhteita vastaavaksi. Urakoitsijan tulee esittaa tarkistettu aikataulu kaikkien tarkeimpien urakoit-
sijoiden ja hankkijoiden hyvaksymana ja allekirjoittamana tilaajan hyvéksyttavéksi.

Urakoitsijan vastuuvelvoitteet

Urakoitsijan erityiset vastuuvelvoitteet

Urakoitsijan edellytetddn ennen tarjouksen antamista hankkineen kaikki sellaiset tiedot ja tutkineen
kaikki seikat, joilla tarjouspyyntoasiakirjojen mukaan on merkitystd hanen velvollisuuksiensa kan-
nalta. Urakoitsijan tulee myds sopimusaikana hankkia kaikki tarvitsemansa tiedot ja tutkia sellaiset
seikat, joilla sopimusasiakirjojen mukaan on merkitysta hanen velvollisuuksiensa kannalta. Edellinen
koskee myds urakoitsijan tarkeimpié suunnittelijoita.

Urakoitsija vastaa siitd, ettd rakennussuoritus toteutetaan siten, ettd se myos toimivuudeltaan vastaa
sille sopimusasiakirjoissa asetettuja vaatimuksia. Urakoitsija on YSE98 29 ja 30 § mainitun vastuun
lisdksi velvollinen kustannuksellaan korjaamaan tai poistamaan ne KVR-suorituksen toimivuudessa
ilmenevét virheet, puutteet tai haitat, jotka ilmenevét ennen takuuajan loppua.

Urakoitsija vastaa myds kolmannelle henkil6lle aiheutuneista vahingoista, jotka johtuvat Urakoitsi-
joiden suunnittelijoiden tekemista virheisté ja laiminlyonneista.

Urakoitsija ei ole vastuussa virheistd, puutteellisuuksista ja haitoista, jotka aiheutuvat siitg, ett ti-
laaja on jattanyt ilmoittamatta tietoja, joiden Urakoitsija ei ole tiennyt vaikuttavan suoritukseensa,
ja jotka lisdksi ovat sellaisia, ettei Urakoitsijan voida katsoa pitdneenk&én tietda niiden merkityksesta
suorituksensa kannalta.

Takuuaika

Takuuaika alkaa rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta ja kestda 24 kuukautta rakennuskoh-
teen vastaanottotarkastuksesta lukien.

= Mahdollisten umpiolasien osalta vaaditaan liséksi 5 vuoden nimitakuu, joka kattaa ma-
teriaalin lisdksi my®s asennuksen.

= Vesikatteen osalta vaaditaan 10 vuoden nimitakuu, joka kattaa vesikatteen lisaksi myds
vesivauriot.

= Mahdollisten elementtien teréksien ruostumattomuuden osalta vaaditaan 10 vuoden
nimitakuu, joka kattaa elementtien lisaksi muille rakennusosille aiheutuneet vauriot.

= Laattojen kiinnipysyvyyden ja vedeneristystdiden osalta vaaditaan 10 vuoden nimita-
kuu, joka kattaa materiaalin ja asennuksen liséksi myds vesivahingot.

= Elastisten saumausten osalta vaaditaan 5 vuoden nimitakuu, joka kattaa materiaalin ja
asennuksen liséksi myds vesivahingot.
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= Kuumasinkittyjen ja maalattujen pelti- ja terasosien osalta vaaditaan 10 vuoden nimita-
kuu, joka kattaa materiaalin lisaksi myds asennuksen.

= Muovipinnoitettujen peltien osalta vaaditaan 10 vuoden nimitakuu, joka kattaa materi-
aalin lisdksi myos asennuksen.

Ensimmaisen ja toisen takuuvuoden kuluttua pidet&an valitarkastus, jossa havaitut takuuajan vas-
tuuseen kuuluvat virheet tulee korjata sovittuna mééraaikana.

Takuutodistukset on luovutettava viimeistaan vastaanottotarkastuksessa.

Vakuudet

Sopimuksen tayttdmisen vakuudeksi urakoitsijan tulee luovuttaa tilaajalle suunnittelu- ja rakennus-
ajan vakuudeksi pankin tai vakuutuslaitoksen antaman omavelkaisen takauksen, jonka suuruus on 10
% arvonlisaverottomasta urakkahinnasta ja takuuajan vakuudeksi pankin tai vakuutuslaitoksen anta-
man omavelkaisen takauksen, jonka suuruus on KVR-urakassa 2 % YSE:sté poiketen arvonlisaverolli-
sesta toteutuneesta urakkahinnasta.

Vakuus kattaa myds mahdolliset lisé- ja muutostyot seké vastuun KVR-suorituksen toimivuudesta.

Vakuutukset

Urakoitsija ottaa tyota varten tilaajan nimiin ns. rakennustyovakuutuksen tai muun vahinkovakuu-
tuksen, jonka kohteena on rakennuskohde seka tyota varten hankitut rakennusaineet, rakennustar-
vikkeet ja rakennusosat. Vakuutuksen tulee vastata joka hetki vahintd&n urakan taytta arvonlisave-
rotonta/arvonlisaverollista arvoa lisa- ja muutostdineen.

Vakuutuksen tulee olla nimenomaan tata kohdetta koskeva. Vakuutuksen omavastuu saa olla kor-
keintaan 1 500 euroa.

Urakoitsijan tulee vakuuttaa tydvakensa vahintaéan lain maaraamalla tavalla. Urakoitsijalla ja kaikilla
hanen alihankkijoillaan ja suunnittelijoillaan tulee olla voimassa toiminnan vastuuvakuutus. Lis&ksi
urakoitsija vastaa itse rakennusvalineidensa vakuuttamisesta. Rakennusvélineisiin katsotaan kuulu-
van my6s tydmaan kopit ja vastaavat tyémaarakennukset.

Vartiointi

Urakoitsija jarjestéa tarvittaessa tydmaalle vartioinnin. Tydémaa on aidattava teollisesti valmistetuilla
metalliaidoilla ja varustettava tydmaa-ajoporteilla seka estettavé ulkopuolisten paasy tydmaalle.
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Tilaajan maksuvelvollisuus

Urakkahinnan muodostuminen

Urakkahinta on urakkasopimuksen mukainen kokonaishinta. Tarjoushinnassa on eroteltava arvonli-
séverollinen ja -veroton hinta. Urakkahinta ilmoitetaan euroissa.

Hintasidonnaisuudet

Urakkahinta on kiinted ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta.

Muutostyot

Urakoitsijalle korvattavia lisa- ja muutostdita ovat tilaajan haluamat muutokset ja lisdykset sopimus-
asiakirjojen mukaisiin laajuuteen, laatuvaatimuksiin, toiminnallisuuteen tai muihin vaatimuksiin.
Muissa tapauksissa lisa- ja muutostdista ei suoriteta erillista korvausta urakoitsijalle.

Muutos- ja lisatdissé noudatetaan YSE 1998 44 § mukaista menettelya seuraavin tasmennyksin:

= kustakin muutos- ja lisdty6sté on urakoitsijan laadittava eritelty laskelma. Laskelman tulee
olla laadittu maariin perustuvana omakustannushintaperiaatteisesti hinnoitteluna. Oma-
kustannushinta on hinta, jolla tuote tai palvelu tuotetaan. Omakustannushintaan sisaltyvat
kaikki muuttuvat ja kiinteat kustannukset. Omakustannushintaan tehtévan tyon lisa- ja
muutostyodlaskuun on liitettéva tyontekijéiden tuntilistat, tarvike ym. alihankkijoiden lasku.

= ty6maan kaytto- ja yhteiskustannuksista (8-9 kulut) hyvaksytaan vain suoraan kyseiseen
lisd- ja muutostydhon kohdistuvat valittomat yksildidyt kulut.

Yleisten sopimusehtojen 47 §:n mukaisena urakoiden yleiskustannuslisdprosenttina kaytetaan lisa-
ja muutostoissé 10 % lukuun ottamatta aliurakoita, joiden osalta yleiskustannuslisana kaytetéén ali-
urakoihin siséltyvien yleiskustannusten lisaksi 5 %. Jos kysymyksessé on pelkké& materiaalin laatumuu-
tos, yleiskustannusliséprosentti on 0 %. Hyvityksissa ei yleiskustannuslisaprosenttia huomioida. Ura-
koitsijoiden tulee ilmoittaa tarjouksessaan lisé- ja muutostoitd varten tydntekijoiden kiinteat tunti-
veloitukset ilman yleiskustannusliség, joka huomioidaan tarjouksessa edell& mainituin perustein.

Lahtotietojen ja niiden vaatimusten muuttamisoikeus on ainoastaan tilaajan erikseen valtuuttamilla
henkil6illa. Asiasta ilmoitetaan urakkasopimuksessa. Ennen tilaajan kirjallista hyvéksynt&a suoritet-
tujen lisd- ja muutostoiden kustannukset jadvat urakoitsijan vastattaviksi.

Urakkasumman maksaminen

Maksuerataulukko

Urakkasopimukseen laaditaan ao. urakoitsijan kanssa yhteistoiminnassa suunnittelu- ja rakennus-
tyon edistymisen mukainen maksuerataulukko. Jokaiseen maksuerdan tulee siséltya seké tarvikkei-
den hankinta ettd asennus. Poikkeuksena on suurehko laitehankinta tai vastaava, josta maksu voi-
daan suorittaa, kun laitteet ovat asennuspaikalla ja ainakin alustavasti kiinnitetty paikoilleen.
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Ensimmainen maksuera

Ensimmaisen maksueran suuruus on enintédén 50 % suunnittelu- ja rakennusaikaisen vakuuden méa-
rasta. Maksuera maksetaan urakoitsijalle, kun urakkasopimus on allekirjoitettu, ns. rakennustyéva-
kuutus tai muu kohteen vahinkovakuutus on otettu, urakkasopimuksen mukainen vakuus on luovu-
tettu tilaajalle ja tyot on aloitettu.

Viimeinen maksuera
Viimeinen maksuera on vahintaan 10 % urakkahinnasta.
= Maksuerasta 7 % maksetaan, kun rakennustyd on hyvaksytty vastaanotetuksi, vastaanot-
totarkastuspoytéakirja hyvaksytty, vastaanottotarkastuksessa todetut virheet ja puutteet on
hyvaksytysti korjattu seka takuuajan vakuus on luovutettu tilaajalle.
= Maksuerésta 3 % maksetaan, kun taloudellinen loppuselvitys on hyvéksytysti pidetty ja ura-
koiden luovutusasiakirjat seka huoltokirja-aineisto on luovutettu tilaajalle.

Erityiset maksuerét
Erityisen maksueran suuruus on véhintaan 2 % urakkahinnasta / rakennusaikaisen vakuuden maa-
rasta. Erityisid maksuerid KVR-urakassa ovat:
= kun laatusuunnitelma, suunnitteluaikataulu, tydmaan aluesuunnitelma ja turvallisuussuun-
nitelmat on tehty ja hyvaksytetty tilaajalla
= kun toimintakokeet on hyvéksytysti suoritettu

Maksujen suoritusaika ja viivastyskorko

Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan viipymattg, kun lasku on esitetty tilaajalle ja vastaava so-
pimuksen mukainen tydvaihe on todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu maksukelpoiseksi.
Laskujen maksamisaika lasketaan alkamaan siitd, kun tyémaan paikallisvalvoja on hyvéksynyt laskun.

Jos tilaaja ei YSE-ehdoista poiketen 21 vuorokauden kuluessa siitd, kun maksukelpoinen lasku on esi-
tetty tilaajalle taytd maksuvelvollisuuttaan, tilaaja on velvollinen maksamaan urakoitsijalle sanotun
maaréajan ylittdneeltd ajalta maksamattomalle madralle lasketun korkolain mukaisen viivastymisko-
ron maksun tapahtumiseen saakka.

Laskun virheellisyydestd aiheutuneesta maksun viivastymisesta on vastuussa urakoitsija.

Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus urakkahintaan

Valtiovallan lainsd&ddénndéllisten toimenpiteiden katsotaan tulleen asianosaisten tietoon, kun ne on
julkaistu Suomen sédéddskokoelmassa. Palkkojen, sosiaali- tai muiden vastaavien kustannusten muu-
tokset eivat vaikuta urakkahinnan suuruuteen.
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Tilaajan toimenpiteet

Tilaajan vakuudenantovelvollisuus

YSE-ehdoista poiketen tilaaja ei anna vakuutta.

Suunnitelmat

Tilaaja toimittaa luonnossuunnitelmat tarjouspyynnon asiakirjoiksi.

Laatu

Urakoitsijan laadunvalvonta

Urakoitsijan on valvottava omaa ja kaikkien alihankintojensa, kuten suunnittelijoiden, konsulttien ja
aliurakoitsijoiden, suoritusta, jotta sopimuksen mukainen laajuus, laatu, vaatimukset ja toimivuus
kaikilta osin saavutetaan.

Suunnittelun alkaessa Urakoitsijan tulee esittaa tilaajalle kaikkien suunnittelijoiden hankekohtainen
laatusuunnitelma, jossa selvitetddn yrityksen organisaatio, toimintatavat, vastuut toimenpiteista,
suunnitelmien dokumentointi, sovellettava tietotekniikka ja muutosten hallinta. Organisaatiokaavi-
ossa tulee esittaa henkilot ja ndiden valtuudet.

Rakennushankkeen tydmaan alkaessa pidetaéan rakennuslain tarkoittama aloituskokous. Kokouksen
kutsuu koolle Urakoitsija.

Ennen rakennustéiden aloitusta urakoitsijan tulee esittéa kirjallisesti selvitys, miten urakoitsija var-
mistaa oman seka aliurakoitsijoidensa suorituksen laadun. Liséksi Urakoitsijan tulee esittdd ennen
toiden aloitusta kirjallisesti selvitys, miten Urakoitsija varmistaa paaurakoitsijan erityisvelvoitteiden
hoitamisen laadun.

Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden tyénjohdon osaamista ja tyésuoritusta. Ty6vai-
heiden oikeaan ajoitukseen ja tydsuoritusten laatuun on kiinnitettavé erityistd huomiota. Urakoitsi-
jan on myos valvottava hankintojen ja aliurakoitsijoiden rakennusvaiheiden kelvollisuutta ja tygsuo-
ritusta, jotta sopimuksen mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan.

Urakoitsijan on huolehdittava siit4, etta kaikki urakkaansa kuuluvat laadunvalvontakokeet tulevat pi-
detyksi. Talla méarayksella ei vahennetd YSE98 10 § 4 momentissa mainittua kokeidenottovelvolli-
suutta. Laadunvalvontakokeista on ennalta ilmoitettava tilaajalle, jotta timén edustaja voi olla lasna
tarkastustoimituksessa. Urakoitsijan tulee suorittaa maarakenteiden kantavuuskokeet pohjatutki-
muslausunnon mukaan.
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Tilaajan laadunvalvonta

Tilaajalla on oikeus valvoa seka suunnittelua ja rakentamista. Valvontaa suorittavat tilaajan edustajat.
Heill& on oikeus valvoa, ettd sopimuksen mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan.

Suunnitelmien tarkastusta varten on tilaajalle varattava tarkastusaikaa riittévasti, kuitenkin lopullis-
ten paapiirustusten ja tyoselitysten osalta vahintaan kaksi viikkoa. Suunnitelmat tulee toimittaa ti-
laajalle riittavan aikaisin huomioiden sen, etta jos tilaaja haluaa tehda korjauksia suunnitelmiin, niin
urakoitsija on jo etukateen varannut aikaa mahdollista suunnitelmien korjaamista varten siten, etté
rakennustyon aikataulu ei myohasty. Vastuu suunnitelmien korjauttamisesta aiheutuneesta raken-
nustoiden viivastymisesté on Urakoitsijalla. Mitadé&n tydvaihetta ei saa aloittaa ennen kuin tydvaihetta
koskevat suunnitelmat on hyvéksytty tilaajan taholta. Kun tilaaja ilmoittaa urakoitsijalle, etta tarkas-
tettavaksi jatetyt suunnitelmat on hyvéksytty, tilaaja hyvéaksyy suunnitelmien yleisratkaisun ja laatu-
tason, kuten esimerkiksi tilojen paamitat ja sijoittelun, materiaalit ja naita vastaavat seikat. Vastuu
siité, ettd kyseessé olevat ratkaisut tayttavat urakkasopimusasiakirjoissa maaritellyt kaikki vaatimuk-
set, on kuitenkin Urakoitsijalla. Kunkin tyévaiheen osalta on sitd koskevat suunnitelmat hyvaksytet-
tava tilaajalla ennen téiden aloittamista.

Suunnittelukokouksia pidetdan vahintédéan kerran kuukaudessa tilaajan ja Urakoitsijan yhdessa sopi-
mina ajankohtina. Sopijapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan ennakolta kokouksissa esille otettavat
asiat niin hyvissa ajoin, etta sopijapuolet ja asiantuntijat ovat niista tietoisia vahintaan kaksi tyopaivaa
ennen kokouksia. Em. tilaisuuksissa puheenjohtajana ja sihteerind toimivat tilaajan edustajat. Ko-
kouksessa pidetaan poytakirjaa, jonka kokouksen puheenjohtaja ja sihteeri seka tilaajan ja Urakoitsi-
jan edustajat allekirjoittavat. Urakoitsijan tulee esittaa poytékirjaan kohdistuvat perustellut vastalau-
seet kirjallisesti viimeistddn 14 vuorokauden kuluessa poytakirjan saatuaan.

Rakennusaikana tilagja suorittaa valvontaa ja tarkastuksia, joissa todetaan, ettd rakennustarvikkeet,
rakennusosat, tyémenetelmat, kojeet ja laitteet ovat asiakirjojen mukaiset.

Rakenteita ei saa peittdd ennen tarkastuksen suorittamista. Kojeiden ja laitteiden rakennetarkastuk-
sissa edellytetddn, etta laiteryhmé on valmiina, séiliét, tuntoelimet yms. varusteet kytkettynd. Tar-
kastuksessa havaitut virheet ja puutteet tulee korjata mahdollisimman pian, jotta rakennuskohde
voidaan ottaa kdyttoon vastaanottotarkastuksessa.

Tilaajan edustajalla on oikeus estéa tydémaalle toimitettujen rakennustarvikkeiden kayttdminen, jos
ne ovat kostuneet tai homehtuneet kuljetuksen tai varastoinnin aikana tai niissa on sienikasvustoa,
tai niissd on sisdpuolista likaa, vaseliinia tms., joka saattaa johtaa mm. homehtumiseen.

Tilaajan edustajalla on oikeus vaatia orgaanisten yhdisteiden péaéstdjen, mikrobipitoisuuden tai vas-
taavien mittaamista rakennustarvikkeesta, jos se voimakkaan tai poikkeuksellisen hajun vuoksi antaa
aihetta epailld valmistus- tai varastointivirhetta. Jos mittaus osoittaa, ettd pitoisuudet ylittavat oh-
jearvot tai puhtausluokalle méaaritellyt raja-arvot, urakoitsijan on omalla kustannuksellaan vaihdet-
tava ko. rakennustarvike ohje- tai raja-arvojen alle menevaan rakennustarvikkeeseen.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



9.3

9.3.1

9.3.2

M“‘“

Urakkaohjelma 19/33
Luhangan kunta

Tammijérven péaivakoti

30.1.2026

Tilaajan edustajalla on oikeus puhdistuttaa putkistot tai kanavistot Urakoitsijan kustannuksella, jos
tyOnaikaiset suojaukset puuttuvat ja on aihetta epdilla sisapuolista likaantumista eika Urakoitsija
suostu suorittamaan ko. puhdistusta.

Tyomaakokouksia pidetaan vahintaan kerran kuukaudessa tilaajan ja Urakoitsijan yhdessa sopimina
ajankohtina. Sopijapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan ennakolta kokouksissa esille otettavat asiat
niin hyvissé ajoin, etté sopijapuolet ja asiantuntijat ovat niisté tietoisia vahintaan kaksi tyopaivaa en-
nen kokouksia. Em. tilaisuuksissa puheenjohtajana ja sihteeriné toimivat tilaajan edustajat. Kokouk-
sessa pidetaan poytakirjaa, jonka kokouksen puheenjohtaja ja sihteeri seka tilaajan ja Urakoitsijan
edustajat allekirjoittavat. Urakoitsijan tulee esittaa poytakirjaan kohdistuvat perustellut vastalauseet
kirjallisesti viimeistéan 14 vuorokauden kuluessa p6ytékirjan saatuaan.

Kokeet ja mallit

Yleista

Urakoitsija huolehtii sopimusasiakirjoissa mainittujen rakennuskohteen ja sen osien toimivuuden
kannalta tarpeellisten kokeiden ottaminen. Tall& maarayksella ei vahenneta YSE98 10 § 4 momen-
tissa mainittua kokeidenottovelvollisuutta.

Kaikki kokeet ja mallit tulee tehda niin hyvissa ajoin, ettd mahdolliset muutokset ja korjaukset voi-
daan seka suunnittelussa ettd hankinnassa toteuttaa ja etta tilaajan paatos lopullisesta hyvaksytta-
vasta suoritustavasta saadaan ilman aikataulun muutosta. Kokeet ja mallit luovutetaan tuloksineen
tilagjalle.

Mikali kokeen asemasta halutaan kayttaa aikaisemmin tehtya tutkimustulosta, jatkuvaa valmistark-
kailua tai tyémalli tehdddn osana lopullisesta suorituksesta, on té&std sovittava erikseen tilaajan
kanssa.

Suoritettavaksi méaaréatyista koestuksista, mittauksista, valmistustarkkailusta, tarvike- ja tyétapaselvi-
tyksista tms. tulee toimittaa tulokset suoraan tilaajalle.

Tarvike- ja varimallit, ndytteet sekd mallikappaleet

Urakoitsija hyvaksyttaa tilaajalla valmiin rakennuksen ulkon&kdon vaikuttavat tarvikkeet ja varit pin-
takasittelyineen niilta osin kuin niista ei ole sopimusasiakirjoissa erikseen méaaratty. Vareista ja ma-
teriaaleista toimitetaan mallit siten, ettd ne ovat tydmaalla verrattavissa toisiinsa. Varimallin koko
sisétiloissa on noin 1 m2 ja ulkotiloissa 4 m2, alustavat varimallit 210 x 300 mm. Alustavia varimalleja
tehdaan 3 kpl/vari, kiiltoaste ja pinta.
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Tyémallit

Suunnitelmissa mainituista osasuorituksista tekee Urakoitsija tydmallin osana lopullista tydsuoritusta
tilaajan hyvaksymaan paikkaan ennen lopullista tydsuorituksen aloittamista. Tydmallia muutetaan ja
korjataan tarvittaessa, kunnes saavutetaan sopimusasiakirjojen puitteissa riittavan hyva lopputulos.

KVR-urakkaan siséltyy mm. seuraavat mallit ja malliasennukset:
= mallit lasiseind-, ikkuna- ja oviasennuksista listoituksineen ja pellityksineen
= malli julkisivun pintarakenteesta
= ikkuna ja ulko-ovi
= mallit sisapuolisista pintarakenteista
= rasiat ja katkaisimet, yms. kalusteet
= vesi- ja viemdrijohtojen pinta-asennukset kalusteineen
= |ampojohtojen pinta-asennukset pattereineen ja venttiileineen
= ilmanvaihtoséleikot ja -venttiilit
= eristystyot
= nakyvissé olevat vesi- ja lampdjohdot seka IV-kanavat katossa

Malliasennukset, tehdaan kaikkien niihin liittyvien yksityiskohtien osalta taysin valmiiksi tarvittaessa
muuttaen ja korjaten niin, etté ne voidaan kaikkien yksityiskohtien osalta, liittymé&t huomioon ottaen,
hyvaksya sellaisenaan lopullisen suorituksen ohjeeksi.

Rakennustuotteiden kelpoisuuden varmistaminen

Rakennuttaja edellyttad, ettd urakoitsija huolehtii, ettd hanen kayttdménsa rakennustuotteet ovat
joko Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) nro: 305/2011 (rakennustuoteasetuksen)
mukaisesti CE- merkittyja tai siltd osin kuin tuotteiden ei tarvitse olla CE- merkittyjd, tuotteet ovat
lain eréiden rakennustuotteiden tuotehyvaksynnasta 2012/954 (tuotehyvéksyntalain) ja vastaavan
asetuksen mukaisesti varmennettuja.

Urakoitsijan tulee varmistaa rakennustuotteen kelpoisuus eli tuotteen CE- merkinté ja kansallinen
hyvéksynté ennen tuotteiden tilaamista rakennuskohteeseen.

Mikali rakennustuote ei taytd edelld mainittuja vaatimuksia, urakoitsija vastaa tuotteen vaihtami-
sesta aiheutuvista kustannuksista.
Hallinto ja toimitukset

Tilaajan organisaatio ja valtuudet

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtévistd muutoksista paattéa tilaaja. Tilaajan edustajat ja heidan val-
tuutensa osoitetaan urakkasopimuksessa.
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Tilaaja asettaa tydmaata valvomaan nimedmansa paikallisvalvojan liséksi tarvittaessa LVI-toiden ja
séahkotoiden valvojan.

Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

Urakoitsijan tulee urakkasopimuksessa nimeté tyomaalle vastuullinen tyonjohtaja.
Liséksi tulee nimetd (my&hemmin) viranomaisten vaatimat (mm. TATE-t6iden) vastuulliset tyonjoh-
tajat.

Kirjaukset

Urakoitsija pitaa asianmukaisesti numeroiduin sivuin varustettua tydmaapéivékirjaa yleisten sopi-
musehtojen 75 §:n mukaisesti.

Tyémaan ty6turvallisuus

Yleista

Turvallisuuskoordinaattori luo rakennuskohteelle turvallisuusasiakirjan, ja sité yllapidetéén ja péaivi-
tetddn yhteistydssa urakoitsijan kanssa suunnittelun ja rakentamisen aikana.

Urakoitsijan on huolehdittava siit4, etté kaikki urakoitsijan tdhan tyémaahan liittyvat tyoturvallisuus-
velvoitteet ja erityisesti Valtioneuvoston asetuksen VNa 205/2009 mukaiset rakennustyon turvalli-
suutta koskevat madraykset tulevat noudatetuiksi. Urakoitsijoiden suunnittelijat vastaavat omalta
osaltaan ko. asetuksen velvoitteista.

Urakoitsija vastaa lisaksi kaikista em. asetuksen mukaisista padtoteuttajan velvoitteista.

Ty6suojelun YSE 57 8:n vastuuhenkilot

Urakoitsija nimedd tydmaalle tydsuojelun vastuuhenkilon ja hénelle tarvittaessa sijaisen, jotka huo-
lehtivat tybmaan turvallisuuden ja terveyden kannalta tarpeellisesta osapuolten vélisesté yhteistoi-
minnasta, tiedonkulun jarjestamisestd, toimintojen yhteensovittamisesta ja tydmaa-alueen jarjestyk-
sestd ja siisteydesta.

Tybmaan jarjestys ja siisteys

Urakoitsija laatii tydmaata varten tydmaasuunnitelman. Ko. suunnitelmassa osoitetaan tydmaan ka-
luston, koneiden ja laitteiden sijainti, materiaalien varasto- ja vastaanottoalueet, jatteiden kerdys-
paikat ja muut rakennustyémaan jarjestykseen, siisteyteen ja tydturvallisuuteen oleellisesti vaikutta-
vat seikat.

Urakoitsijoiden tulee noudattaa tydmaasuunnitelmaa. Kunkin urakoitsijan on huolehdittava siitg,
ettd urakoitsijan omat materiaalit ovat varastoituna niille osoitetuissa paikoissa ja tyosta jaavat jat-
teet on toimitettu niit4 varten oleviin kerdyspisteisiin. Urakoitsijalla on oikeus poistaa urakoitsijan
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tavarat tai jatteet niille kuulumattomilta paikoilta urakoitsijan kustannuksella, jos urakoitsija keho-
tuksesta huolimatta ei siirra niit& osoitettuihin paikkoihin.

Yhteiskuntavelvoitteiden hoitaminen

Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset

Urakoitsijan tulee antaa tarjouksen liitteend seuraavat tilaajavastuulain (1233/2006 ja muutos
470/2012) edellyttamat selvitykset ja todistukset tai muu luotettava selvitys seuraavien vaihtoeh-
tojen mukaisesti:

= Vastuugroup.fi:n Luotettava Kumppani —yritysraportti tai

= Rakentamisen Laatu RALA ry:n patevyysrekisterista tulostettu ajantasainen yritysraportti
seka kaupparekisteriote tai

= todistus tai muu luotettava selvitys seuraavista:

= selvitys merkinnasté ennakkoperintéarekisteriin, tyonantajarekisteriin ja arvonlisaverovel-
vollisten rekisteriin (Patentti ja rekisterihallituksen ja verohallinnon yhteinen yritystietojar-
jestelmad),

= kaupparekisteriote,

= todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus ja selvitys siitd, ettd verovelkaa kos-
keva maksusuunnitelma on tehty

= todistus eldkevakuutuksen ottamisesta ja eldkevakuutusmaksujen suorittamisesta tai sel-
vitys siité, etté eradntyneita elakemaksuja koskeva maksusopimus on tehty

= todistus tapaturmavakuutuksen ottamisesta,

= selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista

Mikali urakoitsija on valtio tai kunta, urakoitsijan ei tarvitse liittda edelld mainittuja todistuksia tai
selvityksid tarjouksensa liitteeksi.

Todistusten aitous on pystyttavé toteamaan toimitetuista dokumenteista ilman selonottajan omia
lisaselvityksid. Mahdollisista ulkomaisista todistuksista on esitettdva suomenkieliset kd&dnnokset
siind laajuudessa, ettd keskeinen siséltd on todettavissa suomen kielella.

Mikali toimitetuissa tiedoissa on joltain osin hairiomerkintd, muu puute tai tietoja ei ole kokonaan
tai osittain saatavilla Luotettava Kumppani tai RALA-palvelujen kautta, sitoutuu urakoitsija toimit-
tamaan viipymétta tilaajan maarittamat lisaselvitykset.

Edelld esitettyjen todistusten ja selvitysten liséksi on urakoitsijan toimitettava myos:
= vastuuvakuutustodistus
= selvitys tai riittdva vakuutus siitd, ettei urakoitsijaa tydmaalla edusta tai sen johto- ja hallin-
totehtavissa muutoin toimi liiketoimintakiellossa oleva henkild
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Esitetyt tiedot, todistukset ja selvitykset eivat saa olla annettaessa kolmea kuukautta vanhempia ja
niiden tulee olla ajantasaisina saatavissa urakkasuorituksen aikana. Jos sopimus on voimassa yli 12
kuukautta, tulee urakoitsijan toimittaa tilaajalle 12 kk:n valein edella mainitut selvitykset verojen ja
elakkeiden suorittamisesta. Sopimuksen mukaisten maksuerien maksamisen edellyttaa, etta tilaa-
javastuutodistukset ovat voimassa koko urakan ajan.

Rakennuttaja tai urakan tilaaja ei hyvaksy sellaista konsulttia tai urakoitsijaa, joka ei ole toimittanut
edelld mainittuja selvityksid. Mikéli selvityksia ei ole toimitettu annettuun maardaikaan mennessa
tai sen jalkeen muuten kay ilmi, ettei pyydettyjen todistusten ja selvitysten mukaisia asioita ole
hoidettu lainmukaisella tavalla, on tilaajalla oikeus purkaa urakkasopimus tai tita edeltéanyt ura-
koitsijan valintap&atos.

Urakoitsijan tulee siséllyttdd naméa vaatimukset kaikkia suunnittelupalveluitaan ja aliurakoitaan kos-
keviin tarjouspyyntdihin ja sopimuksiin. Suunnittelu- tai aliurakkatarjouksen antajan tulee valtuut-
taa aliurakan tilannut urakoitsija esittdmaan rakennuttajalle tilaajavastuulain mukaiset selvitykset
omalta osaltaan.

12.2  Aliurakoitsijoiden kayttaminen ja ketjuttaminen

I

Rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija voi luovuttaa urakan tai sen osia edelleen toi-
selle urakoitsijalle aliurakkana. Aliurakan ketjuttaminen tata pidemmalle ei ole sallittua ilman ra-
kennuttajan hyvaksyntaa.

Kaikki aliurakoitsijat tulee aina hyvéksyttaa rakennuttajalla. Rakennuttaja vaatii, ettd ennen kunkin
yksittaisen aliurakointisopimuksen solmimista urakoitsija esittda rakennuttajalle aliurakoitsijasta ti-
laajavastuulain mukaiset selvitykset.

Rakennuttajalla on oikeus olla hyvéksymattd niitd aliurakoitsijoita, joiden tilaajavastuutiedoissa on
puutteita, todistusten aitoudesta ei voida saada varmuutta ja/tai todistuksia ei olennaisilta osin ole
kaannetty suomeksi tai on muuten aihetta epdillg, ettei aliurakoitsija pysty huolehtimaan tai aio
huolehtia yhteiskunnallisista velvoitteistaan kuten veroista tai sopimuspalkoista.

Aliurakoitsijan tulee sitoutua yksil6im&an ennen tyon aloittamista tydmaalla tydskentelevat palve-
luksessaan olevat henkilt. Padurakoitsijan tulee yllapitéé ajantasaista luetteloa myos aliurakoitsi-
joista ja néiden tyontekijoista tydmaalla.

Rakennuttajalla on oikeus keskeyttéda tyot, mikali urakkasuorituksia on ketjutettu ilman rakennut-
tajan nimenomaista hyvéksyntéa. Urakoitsijan tulee purkaa ketjutettu aliurakkasopimus valitto-
masti ja vastata rikkomuksestaan aiheutuvasta haitasta. Rakennuttaja tiedottaa sopimusrikkomuk-
sesta Rakennusteollisuus RT ry:lle ja Rakentamisen laatu RALA ry:lle.

Rakennuttajalla on oikeus perid paéa- tai sivu-urakoitsijalta sopimussakkoa 500 euroa kultakin tyo-
paivalta, jonka aikana sopimuksenvastainen aliurakoitsija on tydskennellyt tydmaalla.
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12.3  Henkilotunnisteet, kulkuluvat ja tyontekijoiden perehdyttaminen
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Rakennuttaja edellytta4 lakisdateisen kuvallisen ja veronumerolla varustetun henkilétunnisteen eh-
dotonta kayttoa ja esilla pitamista tydmaalla. Lisaksi rakennuttaja edellytta Valtti-kortin tai vastaa-
van kayttoa tydmaan kulunvalvonnassa. Henkild, jolla ei ole em. tunnisteita ja jota ei ole merkitty
veronumerorekisteriin, ei voi saada kulkulupaa, eika voi néin ollen tydskennell& tydmaalla.

Paaurakoitsijan on huolehdittava siita, etté rakennustydmaalla tydskentelevilla urakoitsijan kaikilla
omilla tyontekijéilla ja aliurakoitsijoidensa tyontekijoilla on tydmaalla liikkuessaan nakyvilla henki-
I6n yksilGiva kuvallinen tunniste. Tunnisteesta on kaytava ilmi, onko tydmaalla tydskenteleva tyo-
suhteessa oleva tyontekija vai itsendinen tyonsuorittaja, seka mainittava henkilon nimi, veronu-
mero ja, mikéli kyse ei ole itsenéisesta tyonsuorittajasta, tydnantajan nimi. Jokaisen urakoitsijan on
iimoitettava p&&durakoitsijalle ennen tydvaiheen aloittamista omien ja alihankkijoidensa tydmaalla
tyoskentelevien tydntekijoiden nimet, veronumerot ja syntymaajat tarvittavien kulkulupien myon-
tamiseksi.

Rakennuttaja velvoittaa pddurakoitsijan huolehtimaan hankekohtaisten kulkulupien aliurakoitsija-
seké henkilétunnistehallinnoinnista sek& kulkulupien myontamisesta ja kdyton valvonnasta tyo-
maalla. Kulkuluvan myontaminen edellyttaa henkil6llisyyden todistamista viranomaisen myonta-
malla henkilokortilla tai passilla. Kulkulupaluetteloon merkitaan vahintaan tyontekijan nimi, synty-
maéaika ja veronumero seka tyonantaja, tytnantajan yritystunnus, luvan voimassaoloaika ja paatty-
neen kulkuluvan palautuspaiva. Ulkomaisen tyontekijan osalta merkitéén lisaksi tyontekijan tyon-
teko-oikeuden peruste ja liitetaan luetteloon kopio henkildkortista tai passista, Tydmaan kulkulu-
paluettelo tulee olla sahkdisessd muodossa. Tyomaalla tulee olla esilla vertailu aliurakoitsija- ja kul-
kulupaluetteloista seka urakoitsijoiden valisi& sopimussuhteita kuvaava kaavio.

P&durakoitsija perehdyttaé tydmaalla tyoskentelevét henkilot ennen kulkuluvan myontamista. Pe-
rehdytyksessé on huomioitava myos tydturvallisuus- ja laaturiskit seka kielitaitorajoitteet. Pereh-
dyttdminen ja sen siséltd on dokumentoitava. Pddurakoitsijan tulee perehdyttdmisen yhteydessa
huolehtia, ettd tyontekijat saavat tiedon tydmaalla noudatettavista turvaohjeista.

Padurakoitsijan toimesta tehtéva perehdytys tehdéaén lahtokohtaisesti yhden kerran tyémaalla toi-
mivaa yritystd kohden. Ndin ollen kunkin urakoitsijan tai aliurakoitsijan tyémaalla tyoskentelevét
henkil6t perehdytetadn aina samalla kertaa. Mahdolliset poikkeamat edella esitettyyn menettelyyn
sovitaan tydmaakokouksessa tai muussa yhteisesti sovitussa kokouksessa ottaen huomioon urakan
laajuuden ja aikataulullisten tekijéiden vaikutukset kerralla perehdyttdmisen mahdollisuuksiin.

Rakennuttaja seuraa kuvallisten henkilétunnisteiden ja kulkulupien kdytt6d muun muassa tarkas-
tuksilla. Henkil6t, jotka rikkovat mééréysta kuvallisten tunnisteiden ja kulkulupien kaytdsté, poiste-
taan tydmaalta. Liséksi rakennuttajalla on oikeus perid 500 euroa sopimussakkoa jokaisen puuttu-
van tunnisteen tai kulkuluvan osalta paaurakoitsijalta ja/tai rakennuttajaan sopimussuhteessa ole-
valta urakoitsijalta, jonka tyontekijaé tai aliurakoitsijan tyéntekijaa rikkomus koskee.
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12.4  TyoOnteko-oikeudet

Kaikissa tdman hankkeen urakkasopimuksiin liittyvissa tyosuhteissa on noudatettava véhintaan
niitd tyosuhteen vahimmaisehtoja, joita Suomen lain ja tydehtosopimusmaéraysten mukaan on
noudatettava samanlaatuisessa tydssa (Hankintalaki 49 8).

Rakennuttaja edellyttaa, etta kaikki urakoitsijat liittyvat Veronumero.fi -palveluun, josta veronume-
rolain edellyttamét tiedot ovat keskitetysti saatavilla ja niissa tapahtuvat muutokset automaatti-
sesti valvottavissa. Henkil6, jota ei ole merkitty veronumerorekisteriin, ei voi saada kulkulupaa, eika
voi néin ollen tydskennelld tydmaalla.

Suomessa tyoskentelevilla ulkomaalaisilla on oltava tapaturmavakuutus tai koko urakan ajan voi-
massa oleva E101- ja E103- tai Al-todistus. Kopio edella mainituista asiakirjoista tulee luovuttaa
paétoteuttajalle ennen kuin kulkulupa voidaan myontaa. Jos lahetetty tyontekijé tulee EU- tai ETA-
maasta ja hanella on voimassa oleva niin sanottu lahetetyn tyontekijan todistus (Al-todistus), ei
hénelle tarvitse ottaa tapaturmavakuutusta Suomessa. Todistuksen perusteena pitad olla, etté hen-
kilon on lahettanyt Suomeen sellainen tydnantaja, joka tavallisesti toimii kotimaassaan. Mikali to-
distusta ei ole, tyontekijaan sovelletaan Suomen sosiaaliturvalainsdédantoa ja tydnantajan on otet-
tava hanelle tapaturmavakuutus Suomessa.

Jos lahetetty tyontekija on ladhetetty niin kutsutusta kolmannesta maasta (ei EU- tai ETA-maasta),
on hanelle otettava tapaturmavakuutus Suomessa. EU:n ulkopuolisilta kansalaisilta edellytetaan li-
saksi voimassa olevaa oleskelulupa, joka oikeuttaa tyéntekoon Suomessa.

Jokaisen urakoitsijan tulee varmistaa omien yhteiskunnallisten velvoitteidensa lisdksi my6s alihank-
kijoidensa tyontekijoiden oleskeluluvat. Vastuu laittomasti maassa oleskelevien tyontekijéiden pa-
lauttamisesta, palkoista aiheutuvista kustannuksista sekd mahdollisista seuraamusmaksuista on vii-
mekatisesti rakennuttajan sopimuskumppanina toimivalla urakoitsijalla.

12.5 Rakentamisen tiedonantovelvollisuus

I

Jokainen urakoitsija toimittaa tydmaan paatoteuttajalle kuukausittain ennalta sovitussa maéara-
ajassa Verohallinnon edellyttdmét tiedot omista yhteisellda tydmaalla tydskennelleista tyonteki-
jOisté ja aliurakoitsijoidensa tyontekijoisté. Yhteisen rakennustydmaan paatoteuttajalla on velvolli-
suus koota ja lahettaa tiedot kaikista tydmaalla tydskennelleista henkil6ista Verohallinnon maarit-
telemasséd maéraajassa Verohallinnolle, kun rakennushankkeen koko ylittéd4 15 000 euroa.

Kukin tilaaja rakennuttajasta alkaen ilmoittaa kuukausittain tiedot ostamistaan urakoista ja vuokra-
tybvoiman kaytostd Verohallinnolle. Urakkatietojen tiedonantovelvollisuus koskee arvonlisdvero-
laissa tarkoitettuja rakentamispalveluja, rakennustelineiden pystytys- ja purkut6ité seka tyévoiman
vuokrausta. Tiedonantovelvollisuus syntyy, kun sopimuksen arvo ilman arvonliséveroa ylittdéd 15
000 euroa. Tilaajilla on kuitenkin oikeus ilmoittaa tietoja myds alle 15 000 euron arvoisista sopi-
muksista.
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Paatoteuttajan ja muiden urakoitsijoiden tiedonantovelvollisuutta koskevat vastuut ja velvoitteet
jatkuvat urakan vastaanoton ja koko kohteen luovutuksen jalkeen mahdollisten virheiden ja puut-
teiden korjausten seka jalki-, lisa- ja muutostdiden osalta, kunnes myds namaé tyot on tehty. Paato-
teuttajan tiedonantovelvollisuutta koskevien vastuiden paattymisesta todetaan yhteisesti jéalkitar-
kastuksessa ja kirjataan jalkitarkastuspOytakirjaan.

13 Vastaanotto

13.1 VYleista

LVIA- ja sahkotdiden osalta on suoritettava tdiman urakkaohjelman mukaiset toimintakokeet 4 viik-
koa ennen rakennuksen vastaanottotarkastusta. Toimintakokeisiin, saato- ja viritystoimenpiteisiin
seké erikseen ohjelmoituihin koekayttdihin varattava aika on otettava huomioon kaikissa tyOaika-
tauluun ja ty6jarjestelyihin liittyvisséd toimenpiteissa.

Vastaanotto- ja osatarkastustilaisuuksissa tulee Urakoitsijan kaikkien edustajien olla laitteet téysin
tuntevia henkil§ita. Tilaajalle on varattava mahdollisuus osallistua kaikkiin osatarkastustilaisuuksiin.

Urakoitsijan tulee teettad kustannuksellaan koko rakennuksen tiiveysmittaus ja lamptkameraku-
vaus. limavuotoluvun tulee olla maksimissaan gso = 1,0 m3/h/mz2.

Mikali vastaanotto- ja jélkitarkastuksia joudutaan pitdmaan enemman kuin yksi, tarkastuksien kus-
tannuksista vastaa Urakoitsija.

Urakoitsijan on huolehdittava, etta kaikki viranomaistarkastukset tulevat pidetyiksi.

13.2 LVISA-toiden vastaanoton aikataulu

Vastaanottotarkastusta edeltden suoritetaan LVISA-tOiden osalta:

= laitteiden ja materiaalien ennakkohyvéksynté rakennustoiden edistymisen yhteydessé

= laite- ja asennustapatarkastukset rakennustdiden edistymisen yhteydessa

= Tehdaskokeet rakennustdiden edistymisen yhteydessé

= |VISA-laitteiden toimintatarkastusvalmius 5 viikkoa ennen vastaanottotarkastusta

= Urakoitsijoiden suorittamat toimintatarkastukset, jotka on suoritettava ennen LVISA-laittei-
den toimintakokeita

= LVISA-laitteiden toimintakokeet, joiden tulee olla hyvéksytysti suoritettu 4 viikkoa ennen vas-
taanottotarkastusta

= LVISA-laitteiden saadot, mittaukset ja koestukset

= Automatiikan hienoviritys

= Kuormituskokeet

= Rakennusautomaation ohjelmiston toimivuustarkastukset

= LVISA-jarjestelmien yhteiskoekaytt, joka on voitava aloittaa 2 viikkkoa ennen vastaanottotar-
kastusta

I
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= Tarkistusmittaukset, jotka pidetéén vahintdan 5 padivad ennen vastaanottotarkastusta

Vastaanoton ennakkotarkastukset
Siivoukset ja korjaukset

13.3 Toimintakokeet

Toimintakokeiden edellytykset

Kojeiden ja laitteiden rakenne-, laite- ja asennustapatarkastusten sek& urakoitsijoiden omien ja eri
urakoitsijoiden valisten toimintatarkastusten jalkeen, urakoitsijoiden ilmoitettua kaikkien laitteit-
tensa olevan toimintakuntoisia, suorittavat tilaaja ja Urakoitsija toimintakokeen.

Toimintakokeiden edellytyksena on, etté seuraavat toimenpiteet on suoritettu:
Rakennustyot

séahkokeskukset ovat valmiit ja alustavasti siivottu

rakennuksen muut tilat on siivottu ja ovat sellaisessa kunnossa, etté toimintakoe ja sen jal-
keen s&ato- ja viritystyot voidaan aloittaa ts. seinét, ovet, ikkunat yms. rakennusosat oltava
asennettu

Putkityot

verkosto ja laitteet on asennettu lopullisesti
verkosto on huuhdeltu ja esisaadetty

eristystyot on paaosin tehty

mittarit on asennettu

urakoitsijalle kuuluvat toimintatarkastukset on tehty

lImanvaihtotyot

kaikki koneet, laitteet kanavat ja saato- ja paatelaitteet on asennettu

ilmastointikoneet, puhaltimet ja kanavat ja p&&telaitteet on puhdistettu niiden puhtausluo-
kan edellyttdmaan tasoon

saato- ja paatelaitteet on asennettu

urakoitsijalle kuuluvat toimintatarkastukset on tehty

Sahkotyot

M“‘“

kaikki sdhkokeskukset ja johdotukset on asennettu niin, etta virta tulee koneille ja sdatolait-
teille lopullista kytkentdd my6ten

konehuoneiden valaistus toimii

moottoreiden lampdsuojat on viritetty ja koestettu

halytykset on kokeiltu ja alustavasti merkitty

pyOrimissuunnat on tarkastettu

pakkokytkennét on tarkastettu

laitteet ja kaapelit on merkitty

urakoitsijalle kuuluvat toimintatarkastukset on tehty
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S&ato- ja valvontalaitetyot
= sdato- ja valvontalaitteet on lopullisesti asennettu

automatiikka on kytketty, esiviritetty ja asennusarvot aseteltu
ohjaukset ja pakkokytkennét on tarkastettu

Kayttoonotto

Luovutusasiakirjat

Urakoitsija luovuttaa ennen vastaanottotarkastusta tilaajalle seuraavat asiakirjat urakkaohjelmassa
mainittujen luovutusasiakirjojen lisaksi:

valvojan merkinnalla varustetut tarkepiirustukset ja lopullisia asennuksia vastaavat asennus-
piirustukset.

viranomaisten leimoilla varustetut lupapiirustukset ja niihin liittyvat luvat

viranomaisten tarkastuspoytakirjat

kaytto- ja huolto-ohjeet seka takuutodistukset

LVIA-piirustukset

taydent&a luovutusaineiston tilaajan sahkdiseen huoltokirjaan (Granlund)

Seuraavat piirustukset luovutetaan nitomalisakkeelld varustettuina ja rengaskansioihin sijoitettuna
2:na sarjana ja sahkdisesti muistitikulle tallennettuna:

laitteiden taydelliset kytkenta-, tyd- ja asennuspiirustukset, joissa on otettu huomioon myds
tyon aikana tehdyt muutokset. lImastointipiirustusten tulee olla varitettyjéa.

piirustukset laitteiden sisdisista kytkenndista ja liittymistd toisten urakoitsijoiden laitteisiin
erityista huoltoa tarvitsevien laitteiden kokoonpanopiirustukset

konekortit, joista ilmenevat:

0 laitteen nimi, sijoitus ja numero

o0 valmistaja ja toimittaja osoitteineen

o0 tehoarvot ja kdyttéolosuhteet

o laakerien, kiilahihnojen, suodatinpanosten ja muiden varaosien ja tarvikkeiden tilausnu-
merot ja myyja Suomessa
s&adon asetteluarvot
o0 laitteiden tehokéyrat (esim. pumpuille ja puhaltimille virtauksen ja paineen funktioina)

o

Konekortit sek& hoito-ohjeet laaditaan tilaajan ohjeiden mukaisina:

yhtend sarjana LVI-laitteiden kytkent&- ja toimintakaaviopiirustukset ao. LVI-laitetilan sei-
nélle kiinnitettavaksi. Piirustukset tehddén ns. kovalaminoinnilla.

piirustustaulut ripustetaan koukkujen varaan ja ne varustetaan ripustuskohdissa reikien me-
tallivahvikkeilla.

piirustusten on oltava sellaisia, joista kuva ei havia valon vaikutuksesta.
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Kaytto- ja huolto-ohjeet

Rakennuksesta tullaan ennen sen luovutusta tekemaan huolto- ja kayttoohjeet kahtena A4-rengas-
kansiona ja sahkdisesti tallennettuna muistitikulle. Kansioiden varsinaisen kokoamistyon suorittaa
Urakoitsija, joka luovuttavaa suomenkieliset huolto- ja kayttoohjeet tilaajalle ennen vastaanottoa.
Tilaaja hyvaksyy lopullisesti huolto- ja kdyttGohjeet.

Kaytto- ja huolto-ohjekirja tulee siséltdd seuraavat tiedot (referoitu kirjasta “Toimitilakiinteiston
huoltokirja, Ympéristoministerio, 1999”):
= Yleistiedot, jossa on huoltokirjan kayttoohje, kiinteiston perustiedot, rakenne- ja LVISA-jar-
jestelmien yleiskuvaus, lomake tutkimusten taltiointia varten, lomake viranomaistarkastuk-
sia varten, yhteystiedot
= Kunnossapitotiedot, jossa on rakennusosien ja jarjestelmien kayttoikatavoitteet ja arvioidut
kunnossapitojaksot, kunnossapito-ohjelma ja lomake korjaushistorian taltiointia varten
= Kiinteistonhoitosuunnitelma, jossa on sisdilmaston tavoiteolosuhteet, kulutustavoitteet,
LVISA-jarjestelmien kédyttdarvot, tarkastustaulukot péivittaistehtaville, viikoittaistehtaville, 1-
vuotiskaudelle eri rakennusosiin ja jarjestelmiin jaoteltuina ja 10-vuotiskaudelle, yleistehta-
vien ja palveluiden kuvaus, lomake kayttopéaivakirjaa varten, paikantamispiirustukset, talo-
tekniikan huoltosuunnitelma ja lomake vuosikulutusten seurantaa varten
= Asiakirjaluettelo, jossa on lueteltu lupapiirustukset, erityispiirustukset ja selvitykset (loppu-
piirustukset) ja muut asiakirjat
= Liitteet, kuten viranomaismadraykset, tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeet, konekortit, huolto-
kortit, tuotekohtaiset kaytto-, hoito-, huolto- ja kunnossapito-ohjeet, poikkeus- ja hairioti-
lanteiden ohjeet, pintarakenteet seka tilojen ja kayttdjien ohjeet

Tilaajalle on luovutettava myos tarvittavat huolto- ja hoito-ohjeet kaikista erikoista huoltoa vaativista
rakennusosista ja materiaaleista kuten

= erikoisverhouksista

= |attiapééllysteista

= Katteista

= erikoisikkunoista ja -ovista ja

= jstutuksista.

Jokaiseen siivouskeskukseen sijoitetaan paéllysteitd, verhouksia ja muita vastaavia pintoja koskevat
hoito- ja puhdistusohjeet siistissd muovikehyksessa. Nama tulee tallentaa myds muistitikulle.

Kayton opastus
Urakoitsija jarjestaa tilaajan/kayttajan kanssa sovittavina ajankohtina eri jarjestelmien ja laitteiden

kayttoa koskevan koulutustilaisuuden, joiden pitdminen tulee todentaa allekirjoituksin.

Kayttajille on viimeistdan koulutustilaisuudessa toimitettava kirjallinen aineisto joko em. kaytto- ja
huolto-ohjeisiin tai muuhun aineistoon perustuen. Ohjeiden tulee olla suomenkielisia.
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Lisaksi Urakoitsijan on annettava turvallisuuteen, halytyksiin, poistumisteihin ym. vastaaviin liitty-
vissa asioissa koulutusta.

Urakoitsijan laitetoimittajien takuusitoumukset

Kaikki ne urakoitsijat, joiden urakkasuoritukseen siséltyy koneita ja laitteita luovuttavat tilaajalle néité
koskevat takuusitoumukset 2 viikkoa ennen vastaanottotarkastusta.

Takuuajan toimenpiteet

KVR-urakkaan kuuluu takuuajan huoltotoimenpiteet. Suoritetuista toimenpiteistd on laadittava poy-
takirja, jossa ilmenee yksityiskohtaisesti, mita toimenpiteita on suoritettu. PGytakirjaan on saatava
kayttohenkilokunnan hyvaksynta kirjallisena.

Takuutarkastuksiin tulee Urakoitsijan tuoda kayttohenkilokunnan allekirjoittamat huoltopdytakirjat,
jotka liitetdan takuutarkastuspoytakirjaan.

Tekijanoikeus, kayttooikeus ja keksijanoikeus

YSE98 54 §:n maarayksien asemasta sovelletaan téssa hankkeessa seuraavia maarayksia:

1. Tilaajalla on oikeus tekijanoikeuslain ja sopimattomasta menettelysté elinkeinotoiminnassa saa-
detyn lain méarédysten mukaisesti kayttdd omiin tarkoituksiinsa urakoitsijan urakkaa koskevia
piirustuksia, tyttapaselostuksia, laskelmia ja vastaavia alla mainituin poikkeuksin:

a) Tilaajalla ei ole oikeutta luovuttaa urakoitsijan laatimia asiapapereita kolmannen osapuolen
kéyttoon.

b) Jos tilaaja aikoo toteuttaa saaduilla suunnitelmilla jonkin uuden kohteen rakentamisen, on
hénen tast& sovittava urakoitsijan kanssa.

2. Jos toiselle sopijapuolelle on luovutettu sellaisia tietokoneohjelmia, piirustuksia tai vastaavia,
jotka toinen on laatinut urakan ulkopuolella, mutta joita on kdytetty urakkaa toteutettaessa, on
toisen sopijapuolen kéyttdoikeudesta néihin ndhden urakan ulkopuolella sovittava erikseen.

3. Jos keksintd on syntynyt paaasiallisesti sellaisen tarjoustyon tai urakan suorittamisen tuloksena,
joka sisaltad tutkimus- tai kehitysty6ta tai jos keksinto siséltaa tarjouspyyntdasiakirjoissa lahem-
min mainitun tehtdvan ratkaisun, on tilaajalla oikeus péaésta kokonaan tai osittain tyén saajan,
muiden tarjoajien heidén tyontekijansa, suunnittelijansa tai asiantuntijansa oikeudenomista-
jaksi keksintéon ndhden. Hankkiakseen tallaisen oikeuden tilaajan on ilmoitettava siit4 tytnsaa-
jalle viimeistaén vuoden kuluessa tarjouskilpailun ratkaisusta. Muuta keksint6a, joka on syntynyt
urakan yhteydessa, on tilaajalla oikeus kayttaa vain urakan puitteissa.

4. Mikali sen keksint6on kohdistuvan oikeuden arvo, jonka tilaaja on saanut 3-kohdan mukaisesti,
on selvasti suurempi kuin mité tydnsaaja tai muiden tarjoajien saama korvaus ja muut olosuh-
teet edellyttévat, tulee keksinndn suorittajan saada kohtuullinen hyvitys aikaisemmin saamansa
korvauksen liséksi. Téllaista hyvitysta koskeva vaatimus on tydnsaajan esitettava viimeistaan kol-
men kuukauden kuluessa saatuaan tiedon 3-kohdassa mainitusta tilaajan ilmoituksesta ja mui-
den tarjoajien kahden vuoden kuluttua tarjouskilpailun ratkaisusta.
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Erimielisyydet

Riitaisuuksien ratkaiseminen

Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keskindisten neuvottelujen avulla.
Ellei erimielisyytta voida ndin sopia, riitaisuudet jatetddn Keski-Suomen kardjéoikeuden ratkaista-
vaksi.

Tarjous

Tarjouksen muoto

Urakkatarjous on annettava kayttamall& tarjouslomaketta.

Tarjouksen tulee olla tarjouspyyntdasiakirjojen mukainen eika tarjoukseen saa liittdéd omia ehtoja.
Muutoin voidaan tarjous jattaa hyvaksymatta.

Tarjoukseen on liitettavé pyydetyt erittelyt.

Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun tarjouksen tehneen kanssa on allekirjoitettu
urakkasopimus tyon suorittamisesta, kuitenkin enintdan kolmen kuukauden ajan tarjouspyyntokir-
jeessa madaréatysta tarjouksen jattopaivasta lukien.

Tarjouksen tekeminen

Tarjous tulee toimittaa rakennuttajalle viimeistaan tarjouspyyntokirjeessa ilmoitettuna s&éhképos-
titse osoitteeseen tommi.forsberg@sitowise.com .

Sahkdpostin aiheena on oltava merkinta "KVR-urakkatarjous, X-urakoitsija Tammijérven péivakoti”.

Tarjousten avaus

Tarjoukset avataan tilaajan toimesta viimeistadan tarjousten jattopaivaa seuraavana paivana. Tarjouk-
sen tekijat eivat saa osallistua avaustilaisuuteen.

Tarjousten hylkddminen ja urakoitsijan valintaperusteet

Tarjous voidaan hyl&ta, jos se poikkeaa tarjouspyynndssa esitetyistd vaatimuksista ja ehdoista. Tar-
jous voidaan hylatad my6s muilla asiallisilla perusteilla, joita ovat esimerkiksi seuraavat:
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1. tarjous on saapunut tilaajalle tarjousajan paattymisen jalkeen, ellei ole ilmeistd, ettd myo-
héastymista ei voida lukea tarjouksen tekijan syyksi ja tarjous on saapunut tilaajalle ennen
tarjouksen avaustilaisuutta

2. tarjoushinta ja sen perusteet ovat epamaaraiset

3. tarjouksen tekijdlta katsotaan puuttuvan teknilliset, taloudelliset tai muut edellytykset ura-
kan suorittamiselle

4. tarjouksen tekija on urakkakilpailussa menetellyt vilpillisesti tai hyvan tavan vastaisesti

5. tarjoushinta on arvioituihin rakennuskustannuksiin verrattuna niin alhainen, ettei rakenta-
mista voida ilmoitetulla hinnalla suorittaa

6. tarjouksen tekija on laiminlydnyt verojen ja muiden yhteiskunnallisten maksuvelvoitteidensa
suorittamisen.

Kaikki tarjoukset voidaan jattaa hyvaksymatta edella kerrotuilla tai hankkeen toteuttamiseen vaikut-
tavilla muilla asiallisilla perusteilla.

Tilaaja kasittelee, hyvéksyy tai voi hylata tarjouksen hankintalaissa esitetyin perustein. Asiakirjojen
julkisuudesta annetun lain perusteella tarjoukset ovat paatoksenteon jalkeen paasaantoisesti julki-
sia. Taméan vuoksi tarjouksen antajan tulee erikseen tarjouksessaan mainita milté osin tarjous mah-
dollisesti sisélté liikesalaisuuksia. Tilaaja valitsee hyvaksyttévista tarjouksista hinnaltaan edullisim-
man.

Tarjouskilpailuun hyvaksytyksi tuleminen edellytt&d, ettd urakoitsija tayttaa soveltuvuudeltaan tilaa-
jan méadrittelemét vahimmaisvaatimukset.
Urakoitsijan tulee tayttaa:
1. Tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset.
2. Liikevaihtoon ja kokemukseen liittyvat vaatimukset:
= Urakoitsijan kolmen edellisen vuoden liikevaihdon tulee olla vahint&d&n 2.000.000 EUR /
VUOSI.
= Urakoitsijalla tulee olla kokemusta paatoteuttajana toimimisesta vahintdan yhdessa
vastaavan kokoisessa Rakennusluokitus 2018 luokan 08 mukaisen rakennuksen uudis-
tai korjausrakennushankkeessa viimeisen seitseman vuoden ajalta ja urakoitsijalla on
esittdd vastaavat kokemukset omaavat vastuuhenkildt: tydpaallikko tai projektipaallikkod
ja vastaava tyonjohtaja.
3. Yrityksen luottoluokitus véhintd&n A tai vastaava muu selvitys.
4. Yritys ei saa olla yrityssaneerauksessa. Liitteeksi vapaamuotoinen ilmoitus asiasta.
5. Tarjous tulee olla laadittuna suomen kielella.

Kelpoisuus edelld mainittujen soveltuvuusvaatimusten tayttymisesta osoitetaan toimittamalla tilaa-
jalle riittavat todistukset ja selvitykset referensseistd, mukaan lukien vastuuhenkiléiden ansioluette-
lon referenssiluetteloineen.

Tilaaja valitsee hyvaksyttavista tarjouksista kokonaistaloudellisesti edullisimman, jonka perusteena
on halvin hinta.
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Lisatiedot

Mikali viitesuunnitelmissa tai muissa urakkalaskenta-asiakirjoissa esiintyy epaselvyyksia, niista tulee
ilmoittaa kirjallisesti tilaajalle viimeistaan 8 vrk ennen laskenta-ajan paattymista. Epaselvyyksien joh-
dosta annettavat lisaselvitykset tulee tilaaja toimittamaan kirjallisesti kaikille urakkalaskentaan osal-
listuville urakoitsijoille 5 vrk ennen laskenta-ajan paattymist& Hilman korjausilmoituksella. Muita li-
sétietoja ei katsota tilaajaa sitoviksi.

Tarjoajan on oltava tavoitettavissa puhelimella 27.2.2026 klo 15.30 - 16.00 vélisena aikana ja varau-
duttava mahdolliseen selonottoneuvotteluun 2.3.2026 klo xx.xx.

Jyvéskyla 30.1.2026

Sitowise Oy
Tommi Forsberg
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